ILMO. SR. OFICIAL DO CARTORIO DO REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE

s , , Inscrito no CPF

sob no° , , residente e

domiciliado na , , )

, , vem a presenca de Vossa

Exceléncia, por meio do seu Advogado, infra assinado,

ajuizar
PEDIDO DE RECONHECIMENTO
EXTRAJUDICIAL DE USUCAPIAO

Em face do imo6vel de matricula N°© do

Oficio de Registro de Imoveis da cidade de
, de propriedade de ,

, , inscrito no CPF sob n°

, , residente e domiciliado na

> > > b

I-DO IMOVEL

Trata-se de pedido de usucapidao extrajudicial do
seguinte imovel:

Matricula n®
Descricao

II - DA POSSE MANSA E PACIFICA DO IMOVEL
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Este imovel, apesar de formalmente pertencer a
desde esta sob a posse mansa e pacifica do

Autor por mais de anos, atendendo aos seguintes

requisitos:

e Posse mansa e pacifica: A posse é exercida pelo
requerente sem qualquer oposicdo conforme

e Periodo: O Requerente exerce a posse pelo
periodo de ,conforme

e Boa fé: A boa fé do requerente é demonstrada
pelo exercicio da posse em funcao de ,
ou seja, ocupou o imoével confiando nao existir
nenhum impedimento;

e Animo de dono: O Requerente concebeu por todo
o periodo a funcao de dono, o que se demonstra
com o pagamento de taxas, realizacao de
benfeitoria, bem como

Assim, considerando a demonstraciao de posse mansa e

pacifica por mais de anos, comprovada por meio de

Portanto, legitimo o presente pedido, especialmente
por contar com a concordancia dos proprietarios.

III - DO VALOR DO IMOVEL

Para efeitos das respectivas custas registrarias ao
imo6vel usucapiendo atribui-se o valor venal do imoé6vel de R$
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IV - DO DIREITO AO USUCAPIAO

O Requerente satisfaz os requisitos do Cédigo Civil, pois
possui de forma continua e incontestada o imoé6vel e nele
constituiram residéncia familiar, exercendo a posse sem qualquer
contestacao.

DA USUCAPIAO ORDINARIA

Conforme passa a demonstrar, o requerente satisfaz
plenamente os requisitos do artigo 1.242 do Cédigo Civil, in verbis:

Art. 1.242. Adquire também a propriedade do imoével
aquele que, continua e incontestadamente, com justo
titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.

Assim, ao possuir de forma continua e incontestada
o imoével, porjusto titulo e neleconstituir residéncia
familiar, exercendo a posse sem qualquer contestacao dispoe do
direito aqui pleiteado, conforme precedentes sobre o tema:

EMENTA: APELACAO CIVEL - PRELIMINARES -
PRINCIPIO DO JUIZ NATURAL - NULIDADE DO
EDITAL - ACAO DE USUCAPIAO ORDINARIA - IMOVEL
RURAL - JUSTO TITULO - DESENVOLVIMENTO DE
ATIVIDADE DE INTERESSE ECONOMICO - PROVA
ORAL - REQUISITOS PREENCHIDOS. 1 - A prolacao de
sentenca por magistrado diverso daquele que atuou
na fase instrutéria do processo nao constitui violacao
ao Principio do Juiz Natural, quando, no caso
concreto, nao houver prejuizo suportado por alguma
das partes. 2 - Em observancia ao principio "pas de
nulitte sans grief', encampado pelo Superior
Tribunal de Justica e pelo Cédigo de Processo Civil de
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2015 (art. 283), para que o ato processual seja
considerado invalido este deve ser
concomitantemente defeituoso e ocasionar prejuizo.
3 - A chamada usucapidao ordinaria encontra-se
expressa no art. 1.242 do Cbédigo Civil, nos seguintes
termos: "Adquire também a propriedade do imével
aquele que, continua e incontestadamente, com justo
titulo e boa-fé, o possuir por dez anos". 4 -
Comprovado, no caso concreto, mediante prova oral,
o desenvolvimento de atividade de interesse
econémico no imovel, o prazo prescritivo é reduzido
para 5 (cinco) anos, admitindo-se a contagem da
posse anterior se esta for igualmente continua e
pacifica. E, no caso da usucapiao ordinéria, se a posse
anterior também foi calcada em justo titulo e boa-fé
(art. 1.243, CC/02). (TJ-MG - AC: 10134081076819002
MG, Relator: Octavio de Almeida Neves (JD
Convocado), Data de Julgamento: 03/05/2018, Data
de Publicacao: 11/05/2018)

Cabe salientar que independe de registro o "justo
titulo" referido na norma, mas a simples existéncia de é
suficiente para o enquadramento como usucapiao Ordinéria,

conforme esclarece o STJ:

Jornada I DirCiv STJ 86: “A expressao justo titulo’,
contida no CC 1242 e 1260, abrange todo e qualquer ato
juridico habil, em tese, a transferir a propriedade,
independentemente de registro”.

Presente ainda nitida boa fé do requerente , pois
passados mais de 10 anos, cré genuinamente que a coisa lhe
pertenca, caracterizando o animus de dono, especialmente ao
considerar as benfeitorias feitas no imoével (provas em anexo).
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DA USUCAPIAO EXTRAORDINARIA

Conforme passa a demonstrar, o requerente satisfaz os
requisitos do artigo 1.238 do Codigo Civil, in verbis:

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem
interrupcao, nem oposi¢cao, possuir como Sseu um
imovel, adquire-lhe a propriedade,
independentemente de titulo e boa-fé; podendo
requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a
qual servira de titulo para o registro no Cartorio de
Registro de Imoveis.

Paragrafo unico. O prazo estabelecido neste artigo
reduzir-se-4 a dez anos se o possuidor houver
estabelecido no imo6vel a sua moradia habitual, ou
nele realizado obras ou servicos de carater produtivo.

Assim, ao possuir de forma continua e incontestada
o imovel por mais de 15 anos, exercendo a posse sem qualquer
contestacao dispoe do direito aqui pleiteado, conforme
precedentes sobre o tema:

APELACAO CIVEL.USUCAPIAO. BENS IMOVEIS.
IMOVEL URBANO. USUCAPIAO EXTRAORDINARIA.
Implementados os requisitos para a aquisicao da
propriedade no caso concreto dos autos, uma vez que
presente prova da efetiva posse do autor, sem
oposicao e com animo de dono, pelo prazo prescritivo
atinente. APELACAO PROVIDA. (Apelacdo Civel N°
70076136605, Décima Oitava Camara Civel, Tribunal
de Justica do RS, Relator: Heleno Tregnago Saraiva,
Julgado em 21/03/2018).
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APELACAO CIVEL.USUCAPIAO. BENS IMOVEIS. ACAO
DE USUCAPIAO. USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. A
acao que visa usucapir com base no art. 1238 do CC,
usucapiao extraordinario, tem por requisito prova da
posse de imovel por quinze anos ininterruptos, sem
oposicao, independentemente de titulo e boa-fé. Na
hipotese do possuidor estabelecer no imével a sua
moradia habitual ou ter realizado obras ou servicos
de carater produtivo o prazo é reduzido para 10 anos,
respeitada a regra de transicao disposta no art. 2.209
do CC. - Circunstancia dos autos em que se impoe
reconhecer a prescri¢cao aquisitiva sobre a totalidade
do imovel. (...) RECURSO PROVIDO. (Apelacao Civel N°
70074230285, Décima Oitava Camara Civel, Tribunal
de Justica do RS, Relator: Joao Moreno Pomar,
Julgado em 10/08/2017).

Presente ainda nitida boa fé do requerente , pois cré

genuinamente que a coisa lhe pertenca, caracterizando o

animus de dono, especialmente ao considerar as benfeitorias feitas

no imoével (provas em anexo).

USUCAPIAO ESPECIAL URBANA

Conforme passa a demonstrar, o requerente satisfaz

plenamente os requisitos do artigo 183 da Constituicao Federal,

que dispoe:

Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de
até duzentos e cinqliienta metros quadrados, por
cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao,
utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-4 o dominio, desde que nao seja
proprietario de outro imoével urbano ou rural.
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§ 1° O titulo de dominio e a concessao de uso serao
conferidos ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

O Cédigo Civil ao disciplinar tal preceito, disp0s:

Art. 1.240. Aquele que possuir, como sua, area urbana
de até duzentos e cinqiienta metros quadrados, por
cinco anos ininterruptamente e sem oposicao,
utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-4 o dominio, desde que nao seja
proprietario de outro imoével urbano ou rural.

Assim, ao possuir de forma continua e incontestada
o imo6vel por mais de 5 anos, exercendo a posse e o plantio na
terra para a manutencdo e subsisténcia de sua familia, sem
qualquer contestacdao dispoe do direito aqui pleiteado, conforme
precedentes sobre o tema:

APELACAO CIVEL.USUCAPIAO. BENS IMOVEIS.
IMOVEL URBANO. USUCAPIAO ESPECIAL. Nulidade
processual inocorrente. Intimacao da Defensoria
Pablica, em audiéncia, para a apresentacao de
memoriais. Preliminar afastada. Implementados os
requisitos para a aquisicdo da propriedade no caso
concreto dos autos, uma vez que o imével pretendido
usucapir possui metragem inferior a determinada
constitucional e legalmente (250m2). Prova efetiva da
posse dos autores, sem oposicao, com animus domini,
pelo prazo prescritivo atinente. A existéncia de
hipoteca, por si, nao impede a aquisicio da
propriedade, porquanto inexiste qualquer relacao
negocial entre os autores e a credora hipotecéaria, nao
podendo ser oposta aos demandantes a hipoteca em
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favor de terceiro, com o qual nao possui qualquer
vinculo. AFASTADA A PRELIMINAR. APELACAO
PROVIDA. (Apelacao Civel N° 70077027381, Décima
Oitava Camara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator: Heleno Tregnago Saraiva, Julgado em
26/04/2018).

Presente ainda nitida boa fé do requerente , pois cré
genuinamente que o imovel lhe pertenca, caracterizando o
animus de dono, especialmente ao considerar as benfeitorias feitas
no imoével (provas em anexo).

USUCAPIAO ESPECIAL RURAL

Conforme passa a demonstrar, o requerente satisfaz os
requisitos do artigo 1.239 do Cédigo Civil, in verbis:

Art. 1.239. Aquele que, nao sendo proprietario de
imo6vel rural ou urbano, possua como sua, por cinco
anos ininterruptos, sem oposiciao,area de terra em
zona rural nao superior a cinqiienta hectares,
tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua
familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-4 a
propriedade.

Assim, ao possuir de forma continua e incontestada
o imovel por mais de 5 anos, exercendo a posse e o plantio na
terra para a manutencao e subsisténcia de sua familia, sem
qualquer contestacao dispoe do direito aqui pleiteado, conforme
precedentes sobre o tema:

APELACAO CIVEL.USUCAPIAO. BENSIMOVEIS.

IMOVEL RURAL. USUCAPIAO EXTRAORDINARIO.
Preliminar. Nulidade por auséncia de citacao dos
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demais litisconsortes passivos necessarios. Nao
configuracdao, uma vez que comprovado que a area
pretendida usucapir nao fazia parte das matriculas
n°s 7.673 e 6.419. Mérito. O art. 550 do Codigo Civil de
1916 prevé, como requisitos dausucapidao, posse
ininterrupta e sem oposicao, com animo de dono,
pelo periodo de 20 anos. Caso dos autos em que a
parte autora comprovou o preenchimento dos
requisitos legais, razao pela qual deve ser mantida a
sentenca de procedéncia. PRELIMINAR REJEITADA.
APELACAO DESPROVIDA. (Apelacio Civel N°©
70073591158, Décima Oitava Camara Civel, Tribunal
de Justica do RS, Relator: Heleno Tregnago Saraiva,
Julgado em 29/06/2017).

Presente ainda nitida boa fé do requerente , pois cré
genuinamente que o imovel lhe pertenca, caracterizando o
animus de dono, especialmente ao considerar as benfeitorias feitas
no imovel (provas em anexo).

Quanto o lapso temporal de posse, relevante notar-se
que se concretiza na soma da posse atual com a de antecessores,
conforme ampara o Cédigo Civil:

Art. 1.243. O possuidor pode, para o fim de contar o
tempo exigido pelos artigos antecedentes,
acrescentar a sua posse a dos seus antecessores
(Art. 1.207), contanto que todas sejam continuas,
pacificas e, nos casos doArt. 1.242, com justo
titulo e de boa-fé.

Sendo que a posse continua e pacifica do imébvel é
comprovada por meio de que fundamentam o requisito
do artigo supracitado do Cédigo Civil, requer o deferimento do
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presente pedido extrajudicial, nos termos do art. 216-A da Lei n.
6.015/73, introduzido pelo Art. 1.071 do Novo Cédigo de Processo
Civil.

V - PEDIDOS
Diante do exposto, REQUER:

1) Anotificacao dos titulares de direitos reais sobre o imovel,
para manifestar seu consentimento expresso em 15 (quinze)
dias (caso nao houver a assinatura na planta ou
concordancia expressa),devendo ser interpretado o
siléncio como concordancia, nos termos do Art. 216-A
da Lei 6.015/73;

2) A ciéncia a Uniao, ao Estado, ao Distrito Federal e ao
Municipio, pessoalmente, por intermédio do oficial de
registro de titulos e documentos, ou pelo correio com aviso
de recebimento, para que se manifestem, em 15 (quinze)
dias, sobre o pedido;

3) A publicaciao de edital em jornal de grande circulacao,
onde houver, para a ciéncia de terceiros eventualmente
interessados, que poderao se manifestar em 15 (quinze) dias;

4) Ao final, diante da suficiéncia da documentacdo e
concordancia expressa dos titulares de direitos reais, seja
registrada a aquisicio do imodvel com as descrigoes
apresentadas.

Nestes termos, pede deferimento.
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Documentos necessarios

10.

11.

12.

13.

Procuracao e declaracao

. Documentos de identidade do Requerente

30 dias)

notificacao

. Planta do imo6vel

. Descricao georreferenciada

Ata notarial - Art. 384 CPC/15

. Certidoes negativas do imovel

Justo titulo de posse do imovel

Certidao de valor venal do imovel

Notas fiscais

Declaracao

Certidao dos 6rgaos municipais e/ou federais

. Cépia da matricula atualizada do imoével (emitida dentro de

. Concordancia expressa do proprietario ou pedido para
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